UMOWA NAJMU / projekt/

zawarta W dnit ..o Dabrowie Gérniczej pomiedzy:

Zaglebiowskie Centrum Onkologii Szpitalem Specjalistycznym im. Sz. Starkiewicza z siedzibg
w Dabrowie Gorniczej ul. Szpitalna 13, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spolecznych 1 zawodowych, fundacji publicznych 1 zakladow opieki zdrowotnej
w Sadzie Rejonowym w Katowicach Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000054321,
NIP 629-21-15-781, Regon 000310077

reprezentowanym przez.

p.o. Dyrektor

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

a

zwana dalej ,,Najemca”

Przedmiot Najmu

§1.

. Przedmiotem najmu jest powierzchnia dachu budynku Oddzialu Psychiatrycznego
zlokalizowanego w Dabrowie Gérnicze] przy ulicy Krasinskiego 43, z przeznaczeniem
na posadowienie stacji bazowej telefonii komdrkowej zwanego dalej Przedmiotem
Najmu. Budynek posadowiony jest na dzialce o numerze 47 km.93 /rzut budynku
stanowi zalgcznik nr 1 do umowy/.

2. Wynajmujgcy o$wiadeza, ze Przedmiot Najmu jest wlasnosdcig gminy Dabrowa
Gornicza i znajduje sie w jego uzytkowaniu. Przedmiot Najmu jest wolny od
zobowigzan wynajmujgcego i nie jest obcigzony prawami oséb trzecich, ktore
naruszytoby albo uniemoziiwitoby by wykonanie prawa przystugujacego Najemcy na
podstawie ninigjszej umowy,

§ 2.

1. Wyngimujacy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzytkowania Przedmiot Najmu
7 przeznaczeniem na umiejscowienie na koszt 1 ryzyko Najemcy stacji bazowej
telefonii komoérkowej, w tym urzadzen wchodzacych w zakres stacji zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa i normami technicznymi na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

2. Najemca o$wiadcza, iz urzadzenia stacji bazowej sq bezpieczne, nie wywotujg zadnych
szkodliwych i niepozadanych dziatan na zdrowiu, Zyciu osob trzecich, a ponadto nie
wyrzgdzaja zadnych szkod badZz niepozadanych dziatan w sferze majgtkowej
Wynajmujgcego.

3, Najemca o$wiadcza ponadto, iz urzadzenia stacji bazowej nie wpltywajg negatywnie na
inne urzadzenia znajdujace sie w poblizu nieruchomosci, na ktérej zostaly
zamontowane w/w, urzadzenia.

4. Plan sytuacyjny okreélajacy sposdéb wykorzystania Przedmiotu Najmu jest zawarty
w projekcie technicznym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.



5. Rozbudowa lub przebudowa stacji bazowej wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej
zgody Wynajmujacego. Zgoda Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy z obowigzku
uzyskania wymaganych prawem zg6d, pozwolen, zezwolen 1 uzgodnien do
prowadzenia danej dzialalnodci badZ tez dokonania okre§lonych naniesienn. Rozbudowa
lub przebudowa stacji, a takze jej modernizacja, w szczegdlnosci polegajgca na
wymianie zamontowanego sprzetu, nie moze byé podstawa do zmniejszenia wysokogcei
czynszu, o kidrym mowa w § 4 ust. 1 Umowy.

Sposéb korzystania z Przedmiotu Najmu

§3.

1. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce do zainstalowania
i eksploatacji urzadzeni telekomunikacyjnych przeznaczonych do pracy w systemie
stacji bazowej telefonii komorkowej .......coovevviiiiieniannn, zwanym dalej Sprzetem.

2. Najemca zapewnia, ze Sprzet i jego eksploatacja nie stanowig zagrozenia badz
niebezpieczenstwa dla otoczenia, ani dla emisji lub odbioru instalacyjnych lub
majacych zosta¢ zainstalowanych urzadzen a zwlaszeza dla odbiorcdw programow
radiowych i telewizyjnych zdalnych alarmdw oraz stuzb pracujgcych w obiekcie
Wynajmujacego uzywajacych czestotliwosci radioelektrycznych,

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) udostgpnienia Przedmiotu Najmu Najemcy, celem zainstalowania Sprzetu wraz.
7 konieczna instalacja,

b) umozliwienia Najemcy calodobowego dostgpu do Sprzetu przez wszystkie dni

w roku w zakresie w jakim nie umozliwi to bgdZ nie utrudni prawidlowego

funkcjonowania Wynajmujacego,

¢) informowania Najemcy o zamiarze umieszczenia w przyszlosci w otoczeniu
Przedmiotu Najmu innych instalacji, sprzetu, urzadzen lub/i obiektdw, ktére mogly
by mie¢ wplyw na eksploatacje zaméwionego przez Najemce Sprzetu,

d) informowania Najemey w miarg mozliwodci o czasie i sposobie planowanych robét
remontowo- budowlanych w Przedmiocie Najmu i jego bezposrednim otoczeniu.

4. Udostgpnienie terenu i nieruchomosei do utozenia instalacji kablowej i §wiattowodowej
mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujacego. Ulozenie instalacii
bedzie wykonane  zgodnie projektem ustalonym przez Najemce wspSlnie
z Wynajmujacym,

5. Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialnodei za brak mozliwodci wykorzystania
Przedmiotu Najmu dla celéw okreslonych ninicjszg umowa, w tym szezegdlnosei za
przerwy zwigzane z dostaws energii elektryczne;.

6. Po zakoriczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zdemontowaé stacje na wiasny
koszt i swoim staraniem oraz przywrécié pierwotny stan Przedmiotu Najmu w terminie
14 dni,

7. Najemca zobowigzany jest do:

a) ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Przedmiocie Najmu dziatalnosci, a ochrona
ubezpieczeniowa ma obejmowa¢ caly okres obowiazywania niniejszej umowy,
w szezegolnosei w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnoéei cywilnej 7 tytulu



b)

d)

2

h)

prowadzonej dziatalnosei gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych i nieszczes§liwych
wypadkéw oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujagcemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowoddw optacenia sktadek.
ponoszenia wszelkich oplat, podatkéw, w tym podatku od nieruchomosci o ile jest
wymagany i $wiadczen publicznych zwigzanych z Przedmiotem Najmu,

przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepiséw,
a w szczegdlnosei: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, przepiséw sanitarnych, porzgdkowych oraz przepiséw dotyczacych
geodezyjnej ewidencji uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,
utrzymania w nalezytym stanie stacji bazowej znajdujgeej sie na Przedmiocie Najmu oraz
dokonywania whasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym,

stalego monitorowania czy urzadzenia stacji bazowej wplywaja w jakikolwiek
negatywny sposdb na urzadzenia lub nieruchomosci Wynajmujacego albo nieruchomoéei
sasiednie,

wykonywania prac na Przedmiocie Najmu przez uprawnione osoby, posiadajgce
odpowiednie przeszkolenie i wiedze oraz w sposéb zgodny z przepisami BHP, a takze
posiadajace wazne badania lekarskie, wysokosciowe,

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego informowania o zamiarze wykonywania
prac konserwatorskich Przedmiotu Najmu,

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego uzyskania zgody Wynajmujacego do
wejscia na dach do stacji bazowej telefonii komorkowej,

przed wykonywaniem prac konserwatorskich pracownicy winni si¢ zglosié do Najemcy
celem odpowiedniego przeszkolenia zasad BHP oraz zasad $rodowiskowych.

§ 4.

Najemca w trakeie trwania umowy obowiazany jest:

1) Przestrzegaé¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzadzania Bezpieczerstwa

i Higieny Pracy wg. PN-N -18001:2004, a w szczego6lnosei:

a) przestrzega¢ wymagah prawnych w zakresie podpisanej z Zaglebiowskim Centrum
Onkologii Szpitala Specjalistycznego im. Sz, Starkiewicza w Dabrowie Gorniczej
umowy,

b) rejestrowaé wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjonalne
wypadkowe wirdd swoich pracownikéw pracujacych na terenie Najemcy,

¢) wyposazy¢ swoich pracownikow w $rodki bezpieczenstwa.

2) Najemca musi:

a) organizowa¢ prace swoich pracownikéw w  sposdb  spelniajgcy  zasady
bezpicczenstwa
i higieny pracy,

b) powiadamiaé swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych
z wykonywaniem przez nich prac,

¢) powiadamiaé Starszego Inspektora ds. BHP o zaistniatych wypadkach przy pracy.

3)Przeprowadzi¢ szkolenie wéréd podleglych pracownikow w zakresie obowigzujace;]

w firmie polityki bezpieczetistwa 1 higieny pracy i systemu zarzadzania,
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4)Dopuseié Starszego Specjaliste ds. BHP do kontroli postqpowénia na zgodnosc

3)

z przyjetymi zasadami BHP.,
W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy
zwracaé sie do przedstawiciela Wynajmujgcego.

§ 5.

Najemca w trakcie realizacji zadania obowigzany jest:

y;

2)

3)

4)

5)

Przestrzega¢ wymagan okreslonych w systemie zarzadzania srodowiskowego wg ISO

14001;2015, a w szczegdolnodci:

a) przestrzegaé wymaganh prawnych w zakresie podpisanej z Wynajmujacym umowy,

b) zmnigjszy¢ dla otoczenia ucigzliwodé swojej dzialalnodei zwigzanej z przedmiotem
najmu,

¢) minimalizowaé iloé¢ powstajacych odpadow,

d) zbieraé z terenu  Wynajmujacego wszelkie odpady powstale w czasie §wiadczenia
ustug,

e¢) zmnigjszy¢ zuzycie noénikdw energii i surowcdw naturalnych.

Najemcy nie wolno:

a) wwozié na teren Wynajmujacego jakichkolwick odpadow,

b) my¢ pojazddéw na terenie Wynajmujacego,

¢) sktadowaé zadnych substancji mogacych zanieczyscié powietrze,

d) wylewa¢ jakichkolwiek substancji niebezpiecznych/ np. olej, benzyna/ do gleby lub
kanalizacji.

Przeprowadzi¢ szkolenie wéréd podleglych pracownikéw wykonujacych ustuge

w zakresie obowigzujacej w firmie polityki $rodowiskowej i systemu zarzadzania

srodowiskowego wg ISO 14001: 2015,

Dopusdci¢ przedstawiciela Wynajmujacego do kontroli postepowania na zgodnosé

z przyjetymi zasadami $rodowiskowymi.

W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach $rodowiskowych

nalezy zwracaé si¢ do przedstawiciela Wynajmujacego.

Czynsz i oplata
§6.

Czynsz za uzywanie przedmiotu Najmu wynosi miesiecznie .........coevveve.n. netto.
Kwota czynszu podlega corocznej zmianie (indeksacji) od poczatku roku
kalendarzowego, w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushig
konsumpceyjnych, oglaszanych przez prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy od stycznia nastepnego roku, w ktérym zostanie
wydany Przedmiot Najmu. Pierwsza waloryzacja bedzie dokonana w 20231, Czynsz za
nicoptacony okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu trwania
najmu.
Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, kidry zostanie doliczony przez
Wynajmujgcego w wysokosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Niezaleznie od obowigzku zaplaty czynszu wskazanego w § 4 ust. 1 Umowy, Najemea
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego comiesigcznie oplat za zuzytg
energi¢ elektryczng wedlug wskazan licznika.



(la—

. Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat poczgwszy od dnia
. Strony mogg rozwigzaé Umowe w terminie wezednigjszym niz okreSlony w ust. 1

. Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu z géry do 20 dnia kazdege miesigca,

a oplaty dodatkowe w terminic 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujgcego na rachunek bankowy Wynajmujgeego kazdorazowo wykazany na
fakturze. Faktury wystawiane beda na adres:...........cooeiviiiiiniinnn Faktury beda
WYSYIAIE A AATES. L1\ttt

. Wynajmujgcemu sluzy prawo naliczania ustawowych odsetek 1 obecigzania nimi

Najemcy w przypadku opdzZnienia w zaplacie.

. Najemeca zawrze odrebng umowe na dostawg energii elektrycznej z wybranym dostawcg

energii lub miejscowym Zakiadem Energetycznym.

. W przypadku braku mozliwodci zawarcia odrgbnej umowy na dostawe energii

elekirycznej, Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce poboru energii elekirycznej w
bezposredniej bliskodci Przedmiotu Najmu i wyraza zgode na zasilanie Sprzetu
Najemcy z sieci elektrycznej Wynajmujgcego. Przewidywany pobor mocy wynost ...
Koszt zuzycia energii elektrycznej na pracg sprzgtu pokrywa Najemea na podstawie
wskazan podlicznika oraz cen energii elektrycznej, stosowanych wobec
Wynajmujgcego przez jej dostawcg.

. Czynsz platny bedzie poczgwszy od dnia, w ktdérym Przedmiot Najmu zostanie

protokolarnie przekazany Najemcey.

Okres obowigzywania Umowy

§7.

----------------------------------

niniejszego paragrafu na warunkach okredlonych w paragrafie 6.

Rozwigzanie Umowy

§ 8.

1. Najemey przystuguje prawo rozwigzania Umowy z jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:

a) nicotrzymania lub utraty pozwoleh potrzebnych Najemey do zainstalowania
Sprzetu,

2. Wynajmujgcy bedzie mogl rozwigzaé ninigjsza Umowg z jednomiesigeznym
wypowiedzeniem w nast¢pujacych przypadkach:

a) Przedmiot Najmu wykorzystywany niezgodnie z zawarta umowg albo Najemca
udostepni go osobie trzeciej,

b) zgloszenia zastrzezen, co do Sprzetu przez organy kontrolne,

¢) przeksztaleen organizacyjnych lub wlasnodciowych Szpitala,

d) innego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy.

3. W przypadku uchybienia przez Najemce terminowi zaptaty czynszu (wskazanemu
w § 4 ust.5 Umowy) za co najmniej dwa okresy platnosci, Wynajmujacy wezwie
Najemce do zaplaty zaleglego czynszu wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za
opdznienie w terminie 14 dni. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu



wskazanego w wezwaniu Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy
7z winy Najemey bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku rozwigzania umowy lub jej wygaéniecia Najemca zobowiazuje si¢ na
whasny koszt do demontazu i usunigcia z Przedmiotu Najmu rzeczy bedacych jego
wlasnodcig lub bedgcych w jego posiadaniu oraz do przywrdcenia stanu poprzedniego
z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia, a takze do usuniecia ewentualnych
szkéd powstaltych w czasie uzywania Przedmiotu Najmu, najpdzniej do dnia
rozwigzania lub wygadnigcia niniejszej Umowy.

Kary umowne
§9.

1. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien wskazanych powyzej w §3
ust, 6 Szpitalowi przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosei 10
% wynagrodzenia okreslonego w § 4 pkt. 1 wraz z podatkiem VAT, za kazdy dzien
od daty, w ktorej demontaz miat by¢ dokonany, od daty odbioru urzadzenia przez
Najemce.

2. W przypadku naruszenia przez Najemeg ktéregokoiwiek z postanowien wskazanych
w § 3 ust. 5, Wynajmujgey bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej

3. w wysokosei 5% wynagrodzenia okreSlonego w § 4 pkt. 1 wraz z podatkiem VAT,
za kazdy przypadek naruszenia.

4. Natozenie przez Wynajmujacego kar umownych nie narusza prawa Wynajmujacego
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé zastrzezonej kary
umownej na zasadach ogdinych.

Klauzula o zachowaniu tajemnicy

§ 10.
Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych
w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy.

§ 11,

1. Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu Najmu pomiotowi trzeciemu do bezplatnego
uzywania, w podnajem lub poddzierzawe, zardéwno w catosei, jak i czedei bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej, ze czynnosé prawna majgca na celu lub skutkujaca zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej moze nastapié¢ po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Czynno$é prawna dokonana bez zgody, o ktérej
mowa powyzej, jest niewazna.

3. Najemca gwarantuje i zobowigzuje sie, Ze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem bezskutecznosci:

— jakiekolwiek prawa Najemcy zwigzane bezposrednio lub posrednio z Umowa, a w tym
wierzytelnodci Najemey z tytulu wykonania Umowy i zwiazane z nimi naleznoci
uboczne (m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz 0s6b trzecich;



~ nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktdrej bezposrednim
lub posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzyciela Wynajmujacego;

~ nie zawrze umodw przelewu, poreczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznicnia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie prowadzacej
pozostalg finansowa dzialalnodé ustugows, gdzie indziej nie sklasyfikowana, jak i
pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania w
rozumieniu m.in. przepisow rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007r.,
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosei, tj. firmom zajmujacym sig dziatalnoscig
windykacyjna.

4. Najemca zobowigzuje si¢ i przyjmuje do wiadomosci co nastgpuje:

~ zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowa nastgpi tylko i wylacznie na przez

Wynajmujgcego  tylko w  drodze przelewu na  rachunek  bankowy

— umorzenie dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwiek
formie na rzecz innych podmiotdw niz bezpodrednio na rzecz Najemey , moze nastgpic
wylacznie za poprzedzajaca 1o uregulowanie zgoda podmiotu tworzgcego
Wynajmujgcego, wyrazona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W razie naruszenia obowiazku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokoscei dwukrotnosei
czynszu miesiecznego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy wraz z podatkiem VAT za kazdy
przypadek naruszenia, co nie narusza prawa Wynajmujacege do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokodé zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogolnych.

Postanowienia koncowe

§12,
1. W sprawach nicuregulowanych postanowieniami niniejsze] umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.
2., Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wszelkic koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§13.

1. Wszelkie oéwiadezenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak réwniez
korespondencjg zwigzana z jej realizacja, wymagajg formy pisemnej i mogg by¢ dorgczone
bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za po$wiadczeniem odbioru lub
poczta,

2. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejsze] umowie sa adresami dla dorgczen za
podrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie dorgczone, nawet w razie zwrotu do
nadawey, chyba, ze Strona zawiadomi wezesniej na pismie o zmianie adresu dla dorgezen.



§ 14.

: Strony poddajg
. iniejszej Umowy
iazku z wykonywaniem mmejsi{ ias’,ciwemu ze wzgledu na
i wi ! mu
Spory mogace wynikngé w Zr Zeizowo sgdowi powszechne
igciu whasciwemu
rozstrzygnl@c”:‘ : .
siedzibe Wynajmujgcego

§15.

jednym dla
i larzach, po je
w dwbch jednobrzmigeych egzemp
fa sporzadzona
Umowa zosta
kazdej ze Stron.

NAJEMCA:
WYNAIJMUJACY:
Zca Dyml{tom
ds. Pialegnlarstwa, Rtmerukmwar: Ia
! Spraw Organs] Cyjnuw.bldmim‘sErawjnvch
Zagh S5 Cantry (}rahni‘ngi‘;
Szphtal 5 ik €20y im. 5.

MET Agniesyy, Koot
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